Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 5/2017

uzatvorend podla zédkona o ndjme a podndjme nebytovych priestorov &¢. 116/1990 Zb. v platnom
zneni a zakona €. 446/2001 7.z. o majetku vy$8ich uzemnych celkov v platnom zneni.

Prenajimatel’:
Sidlo:

Zastupeny:

1CO:

DIC:

Bankove spojenie:
IBAN:

Najomea:
Obchodné meno:
Sidlo:

Zastupeny:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Nazov a ¢. registra:

Clanok I.
Zmluvné strany

Stredna odborna $kola obchodu a sluzieb, UL 1. mdja 1264, Pichov
Ul 1. maja 1264, 020 01 Pachov

Mgr. Ivanom Kasarom, riaditel'om Skoly

00158569

2020615234

Stéina pokladnica

SK84 8180 06000 0070 0050 9036

ANIMA Production s.r.o.

ANIMA Production s.r.o.

ul. Slovenskych partizénov 1131/51, 017 01 Povazska Bystrica

Mgr. Eubomir KTI'u¢ik, konatel’

36 321 508

20201131066

SKZ020113106

FIO banka a.s., pobocka Zilina

SK06 8330 0000 0021 0035 8948

Vypis z Obchodného registra Okresného siidu Trenéin, vliozka ¢.: 12996/R

Clanok I1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania nebytové priestory v budove hotela Student
v Povazskej Bystrici, ul. Slovenskych partizanov 1131/51, zapisanej na LV &. 5489, kat.
Gzemie Povazskd Bystrica ako internat, sko.. stred.. sup. & 1131, postavenej na parc. €.

3700/6.

2

plocha:
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Celkova vymera podlahove; plochy prenajimaného priestoru je 10 m™, z toho je podlahova
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Clianok 111
Ucel ndjmu

N4jomca sa zavdzuje vyuzivat predmet ndjmu ako kancelarske priestory v zmysle vypisu
z Obchodného registra Okresného stidu Trenéin, vlozka &.: 12996/R.

Clanok 1V.
Doba najmu

Zmluva o ndjme sa uzaviera na obdobie piatich rokov. ndjom zacina diiom 01.10.2017 a kon¢i

30.09.2022.
Clanok V.
Najomné a dhrada nédkladov za poskytované sluzby
1. Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom vo vyike 47,00 € roéne za 1 m® podlahovej plochy

L)

nebytového priestoru, ¢o ro¢ne predstavuje vysku 470,00 €, mesatne vysku 39,17 €.
Najomné bude ndjomea platit’ vopred mesacne na uiéet prenajimatela SK84 8180 0000 0070
0050 9036 vedencho v Sidinej pokiadnici a je splatné vidy 15. det v prislunom
kalendarnom mesiaci.

Za poskytovane sluzby plati ndjomca mesaéne preddavok vo vyske 21,86 € na acet
prenajimatela SK&4 8180 0000 0070 0050 9036 vedeného v Stdinej pokladnici a je splatny
vzdy do 15. diia prisiu$ného kalendarneho mesiaca. V iejio cene st zahrnuté sluzby na:

= VYKUIOVANIE ..o 746 €
- dodavku elekirickej energie .....ooeovieiieniiennieeeeeaerenennnnns 10,31 €
& Woklne B HoBNE oo R SRS s 4,09 €

- odvoz odpadu (vyvoz komundlneho odpadu si najomca zabezpeCuje sam na vlastné
naklady)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami za sluzby a realnymi
nakladmi si vyutuji 1x rocne, ato k 30.06. nasledujiceho kalendarneho roka, resp. pri
ukon¢eni najmu. Nedoplatky alebo preplatky z vyGciovania su splatné do 10 dni od
dorutenia raktury. Zmluvna strana. ktora bude v omeSkani s platbou vyplyvajucou
z vyuctovania, je povinnd druhej zmluvnej strane zaplatit’ urok z omegkania vo vyske 0.05%
z dlznej sumy za kazdy dei omedkania.

Prenajimatel je opravneny zmenit' vyfku mesacnych platieb za poskytované sluzby alebo
vySku najomneho, ak je pre to dévod vyplyvajici zo zmeny danej vieobecne zaviznym
predpisom alebo zrozhodnuti cenovych organov. alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluzieb. Rovnako je prenajimatel opravneny kazdy rok menit' vysku
najomného o infl4ciu.

Ak bude ndjomca v ometkani s platbou za ndjom alebo sluzby, je povinny druhej strane
zaplatit urok z ometkania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy den omeskania.



Clénok VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

A./ Prenajimatel’:

B./

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na
riadne uzivanie. Zmluvne strany spiSu o cdovzdani nebytovycna priestorov zépisnicu, v ktorej
sa opiSe najmi stav nebytovych priestorov v dase odovzdania. Zdpisnica bude prilohou tejto
Zmiuvy.

Prenajimatel’ je povinny umoznit' najomcovi uzivat' nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpe¢it mu piny a neruSeny vykon prav spojenych
S najmon.

Prenajimatel je povinny riadne a véas poskytovat’ ndjomcovi sluzby. ku ktorym sa zaviazal.
pripadne zabezpelit ich poskytovanie.

Prerajimatel’ nezodpovedd za majetok ndgjomcu umiestneny v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel je oprdvneny vykonavat' kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov a
spOsobu  uzivania predmeiu nédjmu. Najomca sa zavdzuje takito kontrolu umozZnit
kedykol'vek na jeho poziadanie.

Ndjomea:

Najomea je opravneny nebytoveé priestory uZivat' len na GCel dohodnuty touto zmluvou, je

povinny dodrziavat' vsetky povinnosti ndjomcu vymedzené zdkonom ¢&. 116/1990 Zb.
v platnom zneni.

Nijomea sa pri vykone nadjomného prava zaviizuje dodrziavat’ vetky povinnosti vyplyvajice
70 zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v plainom zneni, dodrZiavat' platné
pravne predpisy o bezpelnosti a ochrane zdravia pri praci.

Ndjomea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatel’'ovi potrebu tych oprav a
prac. Kloré ma urobit prenajimatel a umoznit’ icn vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ndjomca je oprdvneny bez suhlasu prenajimatel'a vykonat' na svoje ndklady iba drobné
vriutorné Upravy. ak sa nimi nezmeni odsuhiaseny vzilad a charakter objekiu. Rozsiahlejsie
Jpravy mézZe vvkonat’ po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatel’a.

Ndjomca je povinny nahlasovat vSetky vzniknuté Skody na majetku, vratane $kod
nezavinenych nagjomecom.

Najomca nie je opravneny prenechat’ nebyiové priestory alebo ich Cast’ do uzivania tretim
osobam.

Néjomea je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch vo vyluénom jeho uZivani
zabezpetit' upratovacie sluzby na vlastné naklady. Ak bude preukdzané zavinenie najomcu
na skode, tento je povinny poSkodené priestory alebo inventar na vlastné naklady opravit
alebo uhradit’.



V pripade ukonéenia n4jmu je najomea povinny v defi skonenia najmu nebytové priestory
vratit' zapisni¢ne prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie. )

Najomca suhlasi, aby bol rezervny kl'a¢ od prenajatych priestorov umiestneny na vratnici.
pre pripad skodovej udalosti.

Clinok VIL
Skonéenie ndjmu

Ndjom skon¢i uplynutim lehoty, na ktord bol dojednany. V pripade neodovzdania predmetu
ndjmu najomcom v defi ukonéenia ndjomného vztahu je prenajimatel’ opravneny udtovat
zmluvnu pokutu vo vyske 0.05 % z mesa¢néno ndgjomného za kazdy deri omeskania.

Zmluvné strany moézu skon¢it' ndjomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty ndjmu na
zaklade vzajomnej dohody. ktord sa uskuto¢ni pisomnou formou.

Vypovedat’ zmluvu mézu obe zmluvné strany z dovodov, kioré st uvedené v § 9 zikona
¢. 116/1990 Zb. O ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovedat zmluvu mdzu obe zmluvné strany aj z akéhokol'vek iného dévodu, resp. aj bez
udania dévodu.

Vypovednd lehota je jeden mesiac a za¢ima plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved' musi byt pisomna.

Clanok VIII.
Prechodné a zdvereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
1.10.2017.

VSetky zmeny a doplnky iejio zmluvy budi vykonané pisomnou formou po dohode
zmluvnych stran.

Najomcea poskytuje prenajimatelovi svoje osobné tdaje asithlasi s tym, aby prenajimatel
tieto Udaje zaviedol do svojej databazy a nakladal s nimi v rozsahu potrebnom pre realizaciu
tejlo zmluvy v sulade so zakonom €. 122/2013 Z.z., prenajimatel sa zavédzuje tieto (daje
cnrdnit pred zneuzitim.

Pre vztahy neupravené v iejlo zmluve platia ostainé ustanovenia zakona &. 116/1990 Zb. a
vseobecné ustanovenia Obcianskeho zékonnika o najomnej zmluve.

lato zmiuva je vyhotovena v §tyroch vyhotoveniach, prenajimatel’ obdrzi jedno, TSK dve a
ndjomca obdrZi jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzujdi, ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
precitali. jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavretd v tiesni, ani za zvlast nevyhodnych
podmienok a na znak sthiasu ju podpisuji.



7. Neoddelitel'nou sa¢ast'ou tejto zmluvy je:

Priloha ¢.
Priloha ¢&.

Priloha &.
Priloha &.
Priloha ¢.

DY =

[ S

: vypis z Obchodného registra Okresného stidu Trenéin, vlozka ¢.: 12996/R
: rozhodnutie §tatutarneho organu spravcu o do¢asnej prebytoénosti

majetku

: rozsah poskytovanych sluzieb a podiel na nakladoch
: zéapisnica o odovzdani nebytovych priestorov
. predchadzajici suhlas predsedu TSK

V Pachove diia 026, q 010{#'

prenajimatel

Mgr. Ivan Kasar Mgr. Cubomir KPicik
riaditel’ Skoly konatel’



Priloha ¢.2

Rozhodnutie
o docasnej prebyto¢nosti nehnutel’ného majetku Trenéianskeho
samospravneho kraja v sprave $kole

Strednd odborna skola obchodu a sluzieb, Ui 1. maja 1264, Puchov je spravcom
nehnutelného majetku vo vlastnictve Trentianskeho samospravneho kraja, a to budovy sup. &.
1131. zapisanej v katastri nehnutelnosti na liste viastnictva ¢. 5489, katastralne izemie Povazska
Bystrica ako interndt, 8kol. stred., postavenej na narc. ¢. 3700/6. V tejto budove spravca docasne
nevyuZiva priestory na plnenie tloh v rdmci predmetu svojej €innosti a ani v savislosti s nim,
a to o ceikovej vymere 10,00 m™ v éleneni:

IV. poschodie
- miestnost ¢. 418 o vvmere 10,00 m*

Podia zdkona ¢. 446/2001 7. z. o majetku vy33ich Gzemnych celkov a v siilade s €. 10 Zasad
hospodarenia s majetkom Tren¢ianskeho samospravneho kraja, riaditel’ Strednej odbornej Skoly
obchodu asluzieb, Ul. 1.méaja 1264, Pachov ako :“statutéf*ny organ rozhodol o docasnej
prebytocnosti uvedenych priestorov.

Uvedeny doCasne prebytoény majetok bude prenechany doCasne do ndjmu na zéklade
vysledku obchodnej verejnej sut'aze & 3/2017.

V Puchove dia 08.08.2017

STREDN

. ar
riaditel’ Skoly



Priloha ¢. 3

Rozsah poskytovanych sluzieb a podiel na ndkladoch

.

1. Teplo

e Teplo spotrebované na UK za rok 2016

e Celkova jednotkova cena od dodavatel'a

e Celkova vykurovana plocha hotela Student
e Celkovy roény naklad

e Ro¢ny naklad na 1 m* vykurovanej plochy
e Vykurovana plocha u najomcu

e Roc¢ny ndklad u ndjomcu

Podiel najomeu na spotrebe tepla roéne

2

mesacne

. Elektricka energia

Osvetlenie Ziarovkové 0.060 kW/3 ks 2 hod 188 dni
Potita¢ 0.330 kW/1 ks 8 hod 251 dni
Tlatiaren 0,050kW/1ks 4 hod 251 dni
Rychlovarnd kanvica 1,2000 kW/1ks 0.25 hod 251 dni

Celkovd ro¢na spotreba
Sadza0.2271 € kWh

Podiel nijomcu na spotrebe elektrickej energie roéne

< B

mesacéne
Vodné a stoéné

359 722 kWh
0,0664735 €/kWh
2672.10 m2
2391198 €
8.9488 €/m2

10,00 m?
89.49 €

89,49 €
7,46 €

67.68 kWh
351.40 kWh
50.20 kWh
75.30 kWh
544,58 kWh
123.67 €

123,67 €
10,31 €

Podla vyhlasky ¢. 397/2003 Z.z., pril. 1-smerné ¢isla spotreby vody ., pol. II/5 kancelarske

priestory 20m3/osoba, rok

Pocet pracovnikov: 1 10Cna spotreba 20 m*

Sadzba za 1 m® 2,4529 €
Podie! najomeu na vodnom a stoénom roéne 49,06 €
mesacne 4,09 €

prenajimate!l”
Megr. Ivan Kasir, riaditel’ $koly

nijomca
Mgr. Dubomir KPiéik, konatel’




Priloha ¢. 4

Zapisnica o odovzdani nebytovych priestorov

Dna QZ.‘..(@.‘.’JLboli odovzdané v zmysle Zmluvy o nijme nebytovych priestorov &. 5/2017
do uZivania nebytové priestory - miestnost ¢. 418 o vymere 10 m”.

Odovzdané priestory su v dobrom stave. schopné k d’al§iemu pouZivaniu.

.................................................

Odovzdavajici — prenajimatel

Pfeberajlici — ndjomca

STREDNA ODB
OBCHO

...............................

Hotel Student Povazsk4 Bystrica

v Pachove dita - 1014



